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Zaaknummer : 941973  
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Portefeuillehouder : A.P. van der Have  
Openbaarheid : Actief openbaar  
 
 
 
ONDERWERP 
Ondertekenen deelnemersovereenkomst 2022 Stimuleringsfonds Volkshuisvesting 
SVn 
 
SAMENVATTING 
Het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting Nederlandse Gemeenten (Hierna: SVn) 
maakt het mogelijk dat startersleningen in Heemstede kunnen worden verstrekt. 
De samenwerking tussen het Stimuleringsfonds en de gemeente is geregeld in een 
‘deelnemersovereenkomst’. Deze overeenkomst ziet er al 25 jaar hetzelfde uit en 
is toe aan vernieuwing. Het college heeft ingestemd met een nieuwe 
deelnemersovereenkomst. 
 
JURIDISCH EN BELEIDSKADER 

• Verordening Starterslening Heemstede 2021 
• Heemstede – Deelnemingsovereenkomst 21-12-1998 
• Heemstede – Deelnemersovereenkomst 23-04-2013 

 
BESLUIT B&W 

1. In te stemmen met de gewijzigde ‘Deelnemersovereenkomst gemeente 
Heemstede en Stichting Stimuleringsfonds Volkshuisvesting Nederlandse 
gemeenten. 

2. Het besluit ter kennisname te brengen van de commissie Ruimte (C-stuk). 
 
AANLEIDING 
De gemeente verstrekt startersleningen. Het betreft een tweede hypothecaire 
lening die starters op de woningmarkt in staat stelt om een aanvullend bedrag te 
lenen bovenop de maximale hypotheek met Nationale Hypotheek Garantie. De 
financiering van de lening wordt gevoed vanuit het Stimuleringsfonds 
Volkshuisvesting Nederlandse Gemeenten. Looptijd, rente en aflossing worden 
marktconform vastgesteld. In de eerste drie jaren is echter geen rente en aflossing 
verschuldigd. 
 
Samen met de gemeente Heemstede maken ze het mogelijk dat er bijzondere 
financieringsmogelijkheden beschikbaar zijn die een bijdrage leveren aan lokale en 
regionale doelstellingen. In de gemeente Heemstede is SVn verantwoordelijk voor 
het verstrekken van de starterslening. Vrijwel alle gemeenten in Nederland en 
driekwart van de provincies zijn deelnemer van SVn. 
 
De samenwerking tussen SVn en de gemeente Heemstede is vastgelegd in een 
deelnemersovereenkomst. Deze overeenkomst ziet er al 25 jaar hetzelfde uit en is 
toe aan vernieuwing. Hiervoor is SVn afgelopen maanden met gemeenten en 
provincies in gesprek geweest, en de gewijzigde overeenkomst zal met ingang van 
1 januari 2022 voor alle deelnemers van toepassing zijn.  
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MOTIVERING 
Argumenten: 
 

1. De rol van SVn is vastgelegd in de Verordening Starterslening 
Heemstede 2021 

De aanvraagprocedure en rol van SVn bij startersleningen in de gemeente 
Heemstede is vastgelegd in de Verordening Starterslening Heemstede 2021. 
 

2. De overeenkomst is op veel punten verhelderd en gemoderniseerd 
De belangrijkste aanpassingen toegelicht: 
 

1. De gewijzigde overeenkomst bestaat uit een basisdocument met 
bijbehorende annexen. Hierdoor kan het basisdocument langer mee en 
met de annexen kan flexibeler worden omgegaan. Voor de gemeente 
Heemstede zijn annex 4 en 5 niet van toepassing en deze hoeven daarom 
ook niet ondertekend te worden; 

2. De digitale SVn-omgeving is in de overeenkomst opgenomen, er zijn 
actuele privacy bepalingen opgenomen en de procedure bij beëindiging 
van de overeenkomst is verder uitgewerkt. Ook is de werking van de 
rekening-courant structuur en de vergoedingen die hierbij verschuldigd zijn 
nader vastgelegd. Ongelimiteerd rood staan kan niet meer. De 
aansprakelijkheid van SVn is beperkter geworden. Er is een logische 
koppeling gemaakt met de beroepsaansprakelijkheidsverzekering waarbij 
een concreet bedrag wordt aangegeven dat SVn minimaal moet hebben 
verzekerd; 

3. De beheervergoeding is aangepast. De afgelopen 25 jaar is deze gelijk 
gebleven. Naast de al bestaande variabele beheervergoeding van 0,5 
procent over de uitstaande schuldrest, wordt er een vaste jaarlijkse 
vergoeding geïntroduceerd voor de basis-dienstverlening. Onder deze 
basis-dienstverlening valt redelijke assistentie bij bijvoorbeeld het helpen 
opstellen van verordeningen en toewijzingen, het geven van presentaties 
voor colleges, commissies en de raad, het geven van input voor een woon- 
of duurzaamheidsvisie, informatievoorziening over de 
financieringsoplossingen, begeleiding tijdens het besluitvormingsproces, 
publicaties met betrekking tot beleidsthema’s en het verstrekken van 
rapportages. Ook het gebruiksrecht op de digitale SVn-omgeving of een 
beroep kunnen doen op een relatiemanager valt onder deze 
basisdienstverlenging. De vaste beheervergoeding wordt eenmaal per jaar 
in het derde kwartaal gefactureerd, waarbij het aantal inwoners per 1 
januari leidend is. Voor de gemeente Heemstede komt dit neer op €3000,- 
exclusief btw (gemeenten tussen de 25.000 en 50.000 inwoners: €3000,- 
excl. btw). Zowel de vaste als de variabele beheervergoeding kunnen 
jaarlijks worden geïndexeerd op basis van de consumenten-prijsindex. 
 
 

Kanttekeningen 
 

1. Mocht de overeenkomst niet tijdig, dat wil zeggen uiterlijk 1 december 
2021, bij SVn binnen zijn, dan zal SVn de huidige overeenkomst 
opzeggen. 
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Er geldt dan een opzegtermijn van één jaar. Dat jaar zal gebruikt worden om 
afspraken te maken over de beëindiging van de dienstverlening. Bij het niet 
tekenen zal er een nieuwe vorm voor startersleningen gevonden moeten worden. 
 

2. Verklaring van algemeen belang 
Ook het verstrekken van startersleningen moet voldoen aan de wet Markt en 
Overheid, in het bijzonder de plicht om de integrale kostprijs in rekening te 
brengen. In de regio is afgelopen maanden overleg geweest over de noodzaak 
voor een verklaring van algemeen belang voor startersleningen. De 
regiogemeenten hebben er nu voor gekozen geen verklaring van algemeen belang 
door de gemeenteraden te laten bekrachtigen. Indien een verklaring van algemeen 
belang later toch wenselijk blijkt kan dit in een apart traject door de raad afgegeven 
worden. Dat het algemeen belang wordt gediend is helder. Met deze lening wordt 
het belang gediend om de positie van starters op de woningmarkt te versterken en 
de woningmarkt te stimuleren. Aanbieders die onder vergelijkbare condities een 
tweede hypotheek verstrekken zijn daarnaast niet bekend. 
 
FINANCIËN 
De variabele beheervergoeding over de uitstaande schuldrest blijft gelijk aan het 
percentage van de afgelopen 25 jaar: 0,5 procent. De uitstaande schuldrest is op 
dit moment afgerond €362.000. Dat betekent dat de verschuldigde variabele 
beheervergoeding afgerond €1.800 bedraagt (0,5% van € 362.000).  
Daarnaast wordt er een vaste jaarlijkse vergoeding geïntroduceerd voor de 
basisdienstverlening. De hoogte van de beheervergoeding komt voort uit het aantal 
inwoners. De vaste beheervergoeding wordt eenmaal per jaar in het derde 
kwartaal gefactureerd, waarbij het aantal inwoners per 1 januari leidend is.  
 

Gemeenten tot 25.000 inwoners €2.000 (ex btw) 
Gemeenten tussen de 25.000 en 50.000 inwoners €3.000 (ex btw) 
Gemeenten tussen de 50.000 en 100.000 inwoners €3.750 (ex btw) 
Gemeenten tussen de 100.000 en 150.000 inwoners €5.000 (ex btw) 
Gemeenten groter dan 150.000 inwoners en provincies €6.000 (ex btw) 

 
Gezien het aantal inwoners in Heemstede in 2021 27.545 is (CBS, 2021), valt de 
gemeente Heemstede in 2022 in de tweede categorie. Dit betekent dat de 
jaarlijkse beheervergoeding €3.000,- exclusief btw is. 
De jaarlijkse vergoeding voor het SVn komt daarmee op €4.800 per jaar. In de 
begroting 2022 wordt nog rekening gehouden met €1.600. Het gat dat voortkomt 
uit de vaste beheervergoeding wordt betrokken bij het rekeningsresultaat 2022. 
Vanaf 2023 zal de begroting aangepast worden. 
 
PLANNING/UITVOERING 
De uiterlijke ontvangstdatum van de gewijzigde overeenkomst is 1 december 2021. 
De gewijzigde overeenkomst vervangt per 1 januari 2022 de huidige 
deelnemersovereenkomst. 
 
PARTICIPATIE EN COMMUNICATIE 
Voor de totstandkoming van dit bestuurlijk besluitvoorstel is er over verschillende 
aspecten van de gewijzigde overeenkomst contact geweest met de afdelingen 
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AJZ, Financiën en privacy beheer. Ook heeft er overleg plaats gevonden met 
gemeenten uit de regio Zuid-Kennemerland/IJmond. 
 
DUURZAAMHEID 
Niet van toepassing. 
 
BIJLAGEN 

1. Definitieve Deelnemersovereenkomst 2022 b&w. 
2. Brief van SVn over de belangrijkste wijzigingen. 

 


