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ADVISEURS Adviezen Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit

OMGEVINGSKWALITEIT Heemstede
Vastgesteld:

Commissie Heemstede Aantal adviesaanvragen: 14 Voorzitter:

Vergaderdatum 07-11-2019 Waarvan herhalingen: 6

Vergaderlocatie

Raadhuis Heemstede Secr. Arch

v

Aanwezig

dr. Freek Schmidt (voorzitter); ir. Anke Zeinstra (architectlid); Egon Kuchlein
(architectlid); John van Wanum (plantoelichter); Willy Meekes (coérdinator);

Bezoekers

09:30 uur architect en aanvragers(), inzake Marisplein 5

09:45 uur architect (), inzake Hageveld 102

10:00 UUr aanvrager (), inzake Javalaan 31

10:15 UUr aanvrager (), inzake Raadhuisstraat 75

10:30 UUr aanvrager (), inzake Burgemeester van Rappardlaan 1
11:00 uur aanvrager (), inzake Herfstlaan 3

Preadvies (monument)

Aantal voorgaande behandelingen: 1

180095

Bouwadres

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Hageveld 102

Individuele woning

verbouw van de kapel tot een woning
Ontwerp- en Adviesbureau Peeperkorn
Ontwerp- en Adviesbureau Peeperkorn
gebied 12

332205
Anders

Rijksmonument

grote
com.

Bevindingen
27-09-2018

De architect en de opdrachtgever zijn bij de planbehandeling aanwezig om het plan toe
te lichten. De aanvraag betreft de kapel van het voormalige seminarie Hageveld,
aangewezen als rijksmonument.

Het hoofdgebouw is symmetrisch gebouwd op een in hoofdvorm H- vormig grondplan,
waarbij het voorliggende volume, de kapel tegen het noordelijke paviljoen staat. De
kapel sluit aan op een van de, later aangebouwde zijvleugels en bestaat it een lager,
rechthoekig volume en is, evenals het hele complex opgetrokken in rode baksteen,
boven een vitgemetselde plint in grijze natuursteen. De kapel heeft een zadeldak bedekt
met leien en twee kleine, lagere aanbouwen ook met een kapje. In de twee lange gevels
liggen vier verticale kapelramen voorzien van een hardstenen rondboog. In de kap ligt,
dicht tegen het hoofdvolume aan een dakraam en de aanbouwen zijn voorzien van drie
naast elkaar gelegen gevelopeningen. In de kopgevel is een rond glas-in-lood kerkraam

aanwezig.
Het volume heeft een halfrond afgetimmerd plafond (tongewelf).

Om de kapel gereed te maken voor de functie wonen worden een aantal aanpassingen

voorgelegd:
-de kapelramen in de zijgevel worden rondom 10 cm vergroot door de inspringende
bakstenen omlijsting te verwijderen waarbij de boog onaangetast blijft, en tot aan de

plint te verlengen;
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-het bestaande dakraam komt te vervallen en tussen de spanten worden, per dakvlak,
twee nieuwe dakramen geplaatst;

-de gevelopeningen in de aanbouwen worden gekoppeld en naar beneden toe vergroot;
-de ruimte wordt voorzien van een vrijstaande tussenvloer;

-eventueel wordt het ronde venster in de kopgevel gewijzigd door de gevelopening naar
beneden, tot de plint uit te zagen.

De commissie staat in het algemeen positief tegenover de functiewijziging maar is van
mening dat de voorgestelde ingrepen een te grote aantasting van het monument
vormen.

Voorstelbaar zijn de dakramen en het vergroten van de ramen in de beide aanbouwen.
Ook een tussenvloer behoort tot de mogelijkheden. Deze dient echter meer afstand te
houden tot alle gevels, om de uitstraling van kapel te behouden.

Voor wat betreft de kapelramen stelt zij een meer terughoudende, gedeeltelijk uit te
voeren ingreep voor. De nieuwe woonfunctie mag weliswaar zichtbaar zijn, maar niet
het beeld van het rijksmonument domineren. Daarvoor dienen de kapelramen aan één
van beide zijgevels ongewijzigd te blijven.

Tevens geeft zij als suggestie aan de gemeente mee de RCE in het advies te betrekken.

Advies 27-09-2018

collegiaal overleg

Mon. Advies 27-09-

collegiaal overleg

2018
Bevindingen De aanvraag betreft een functiewijziging voor de kapel van het voormalige
07-11-2019 seminarie Hageveld, aangewezen als rijksmonument.

Het hoofdgebouw is symmetrisch gebouwd op een in hoofdvorm H- vormig
grondplan, waarbij het voorliggende volume, de kapel, tegen het
noordelijke paviljoen staat. De kapel sluit aan op een van de, later
aangebouwde zijvleugels en bestaat uvit een lager, rechthoekig volume en is,
evenals het hele complex opgetrokken in rode baksteen, boven een
vitgemetselde plint in grijze natuursteen. De kapel heeft een zadeldak
bedekt met leien en twee kleine, lagere aanbouwen ook met een kapje. In
de twee lange gevels liggen vier verticale kapelramen voorzien van een
hardstenen rondboog. In de kap ligt, dicht tegen het hoofdvolume aan een
dakraam en de aanbouwen zijn voorzien van drie naast elkaar gelegen
gevelopeningen. In de kopgevel is een rond glas-in-lood kerkraam
aanwezig.

Het volume heeft een halfrond afgetimmerd plafond (tongewelf).

De architect en de aanvragers zijn aanwezig om een nieuw plan voor de
voormalige kapel toe te lichten. Vooralsnog worden de belangrijkste
wijzigingen aan de commissie voorgelegd.

De architect geeft aan dat alle niet monumentwaardige elementen worden
verwijderd.

Om meer lichtinval in het schip te krijgen worden rechthoekige
gevelopeningen (ramen met stoeltjesprofiel) onder de afgeronde
kapelramen geplaatst, in de westgevel komt een extra opening ter grootte
van een inloopdeur, in de kap komen dakramen en in de kopgevel (noord)
wordt onder het ronde glas-in-lood-kerkraam een liggende gevelopening
(als vitzichtpunt) geplaatst.

In de aanbouwen worden de drie ramen aan de zuidzijde (?) verwijderd en
vervangen door openslaande deuren. De overige driestrookvensters worden
gekoppeld en iets verlengd.

De commissie is positief over het feit dat het monument een nieuwe
bestemming krijgt en is van mening dat deze nieuwe functie zichtbaar mag
zijn maar in balans dient te blijven met de monumentale waarde van het
volume. Bij eerdere plannen met een vergelijkbare aanpak wees de
commissie op een meer terughoudende aanpak, dienend aan het
monument.
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De wijzigingen die plaats vinden bij de twee aanbouwen zijn dan ook
voorstelbaar. Echter, de omvang van de ingrepen in de kap wordt niet
passend gevonden. Op zich is het voorgestelde type dakvenster haalbaar.
Ook dient het aantal nieuwe vensters in de langsgevels in overweging
genomen te worden in relatie tot de achterliggende functie. Het toevoegen
van de grote gevelopening in de westgevel verstoort de opbouw van de
gevel en sluit niet aan bij het geheel en het brede venster in de kopgevel
wordt als een storend element gezien dat zich niet voegt naar het
monument. De nieuwe kozijnen in de aanbouwen en de zuidgevel, zijn
voorstelbaar maar dienen in verhouding en materiaal meer aan te sluiten bij
het monument. De voorgestelde deur in de zuidgevel wordt als verstorend

element gezien

Concluderend is de gekozen richting voor de commissie duidelijk, maar er
dient meer terughoudend gedacht te worden met respect voor het
monument. De diverse gevelopeningen dienen meer in balans gebracht te
worden waarbij het rijksmonument voldoende ervaarbaar blijft.

Welstandscriteria

Advies

Collegiaal overleg

Mon. advies

Collegiaal overleg

Omgevingsvergunning (alleen monument)

Aantal voorgaande behandelingen: o

2
190097 | Bouwadres Burgemeester van Rappardlaan 1
Soort bouwwerk Bijzonder (openbaar) bouwwerk Rijksmonument
Omschrijving restauratie Groenendaalse Molen
Aanvrager Gemeente Heemstede
Welstandsnota gebied 11
Code gemeente 477424
Bestemmingsplan | Voldoet niet aan bestemmingsplan, maar gemeente werkt mee aan
buitenplanse afwijking
Bevindingen Een vertegenwoordiger van de stichting Molens Zuid- Kennemerland en een
07-11-2019 vertegenwoordiger van de gemeente zijn aanwezig om de restauratie (groot
onderhoud) aan de molen toe te lichten. Het betreft een kleine, houten
stellingmolen voorzien van een dubbele stelling, aangewezen als
rijksmonument. De molen is geplaatst op een vierkante, gemetselde
onderbouw. De molen maalt het water door middel van een vijzel naar twee
vijvers verderop.
Het stucwerk van de onderbouw wordt behandeld en alle houten
onderdelen en geveldelen van de bovenbouw worden vervangen. Aan het
interieur verandert er weinig.
De gemeente geeft aan dat er een bestektekening aanweziq is en dat alles
wordt uitgevoerd conform bestaand.
De commissie heeft geen bezwaar en geeft een positief advies af.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte en algemene criteria
Mon. advies Akkoord
3 Preadvies (welstand) Aantal voorgaande behandelingen: 1
190092 | Bouwadres Herfstlaan 3
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Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota

Bijzonder bouwwerk Rijksmonument

plaatsen van twee bruggen
Gemeente Heemstede
Griekspoor

gebied 11




Code gemeente
Bestemmingsplan

481850
Voldoet aan bestemmingsplan

grote Bevindingen In verband met een uitbreiding van het padenstelsel in het Urnenbos, onderdeel
com. 24-10-2019 vitmakend van de door J. D. Zocher landschappelijk aangelegde begraafplaats
(rijksmonument), worden twee duurzame bruggen geplaatst. De bruggen zijn voorzien
van een betonkwaliteit bio bound brugdek en houten palen met leuningen bestaande it
boomschors en takken.
Commissie is van mening dat de landschappelijke vormgeving van de bruggen goed
voorstelbaar is. Wel vraagt zij zich af of de dimensionering van het hout en de
bijbehorende voetplaat goed van verhouding zijn. En of het mogelijk is het brugdek in
houten planken of houtcomposiet uit te voeren. De commissie zou hierover graag nader
overleggen.
Advies 24-10-2019 Aanhouden
Mon. Advies 24-10- Aanhouden
2019
Bevindingen De uitvoerder van de gemeente (Openbare Ruimte) is aanwezig en legt uit
07-11-2019 dat het materiaal voor het brugdek (beton bio bound) eerder op de
begraafplaats is toegepast in de vorm van banken, en dat de te gebruiken
palen en planken uit het bijbehorende bos afkomstig zijn. Ook wordt
aangegeven dat de planken aan de buitenzijde worden geplaatst.
Naar aanleiding van de toelichting heeft de commissie geen bezwaar, zij
geeft als suggestie mee iets smallere palen uit te zoeken en eventueel een
planken bekisting voor het brugdek toe te passen om het dek stroever te
maken.
De commissie adviseert akkoord te gaan met de aanvraag.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte criteria en monumenten beleid
Advies Akkoord
Mon. advies Akkoord
4 Preadvies (monument en welstand) Aantal voorgaande behandelingen: 3
190044 | Bouwadres Marisplein 5
Soort bouwwerk Niet van Toepassing Gemeentelijk monument
Omschrijving uitbreiden roei- en zeilvereniging Het Spaarne
Aanvrager Koninklijke roei- en zeilvereniging Het Spaarne
Welstandsnota gebied 5
Code gemeente 400173
Bestemmingsplan | Anders
grote Bevindingen De architect en een bestuurslid van de Vereniging zijn aanwezig om de uitbreiding van
com. 09-05-2019 het clubgebouw toe te lichten. Het betreft een vrijstaand gelegen, houten botenloods

die in de loop van de tijd is uitgebreid. Het volume is grotendeels tweelaags met aan de
voor- en zijgevel (grenzend aan de J.H. Weisenbruchweg) eenlaagse aanbouwen. De
gevels zijn voorzien van potdekselwerk in een zwarte kleurstelling met witte kozijnen en
witte boeiboorden. Het gebouw is aangewezen als gemeentelijk monument.

Voor de vitbreiding liggen twee opties voor waarbij de hoek aan de voor- en zijgevel
wordt dichtgezet en er een opbouw op de aanbouw aan de zijgevel (westzijde) wordt
geplaatst. De opties geven verschillen in hoogte van de aanbouw aan: aansluiten op de
bestaande gevellijn met terugliggend een gedeeltelijke verhoging of in de gevel extra
hoogte ter plaatse van het krachthonk.

In de nieuwe zijgevel worden grote openingen geplaatst.

De commissie geeft als overweging en uit respect voor het monument mee om aan de
voorzijde de setback op de verdieping terug te brengen in aansluiting op de
karakteristieke elementen van het gebouw, de raamindeling ten opzichte van het
getoonde voorstel te reduceren en meer aan te laten sluiten op de onderliggende,
horizontale gevelopeningen. Tevens adviseert zij aan de achterzijde de hoogte te laten
aansluiten op het bestaande hoofdvolume.
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De aanvraag wordt vooralsnog aangehouden.

Advies 09-05-2019

Aanhouden

Mon. Advies 09-05-
2019

Aanhouden

grote
com.

Bevindingen
18-07-2019

De architect is aanwezig voor een toelichting en tevens sluit de stedenbouwkundige van
de gemeente aan. Het plan is verder uitgewerkt waarbij kennis is genomen van de
opmerkingen van de commissie. De uvitbreiding kan aan de voorzijde iets omlaag
gebracht worden. Het verlagen van de gehele uitbreiding gaat niet lukken omwille van
het gebruik o.a. als krachthonk. Tevens is gekeken naar het aanbrengen van een
setback op de eerste verdieping, ook dit blijkt niet mogelijk te zijn. De vereniging wil het
MIVA toilet aldaar niet opgeven. Voor wat betreft de gevelopeningen in de nieuwe
zijgevel wordt een strookpui voorgesteld die de ritmiek van de ondergelegen
gevelopeningen volgt.

Bevindingen commissie:

De commissie betreurt het dat de setback niet gerealiseerd wordt. In de redengevende
omschrijving van het gemeentelijke monument wordt gerefereerd aan de architectuur
van Frank Loyd Wright. Juist vanwege die karakteristiek van het monument wordt het
van belang geacht dat de architectuur een gelaagde opbouw behoudt met horizontale
accenten. Door het toevoegen van het nieuwe volume over de volledige laag van de
eerste verdieping wordt zowel de afleesbaarheid als de compositie van het monument
geschaad.

De commissie blijft dan ook van mening dat het essentieel is om aan de voorzijde op de
eerste verdieping een setback te realiseren om de getrapte opbouw, en daarmee de
oorspronkelijke gevelcompositie, van het pand te respecteren. Tevens wordt daarmee
de massa aan de straatzijde meer gereduceerd en wordt de opbouw beter afleesbaar.
De commissie handhaaft haar advies voor wat betreft de setback.

Voor wat betreft de vorm van de gevelopeningen acht de commissie het aanbrengen
van een pui-achtige invulling voorstelbaar, waarbij het dakoverstek naar het dak van de
1e verdieping wordt verplaatst en waarbij een duidelijk onderscheid tussen de gevels op
de begane grond en de verdieping ontstaat, in plaats van het doorzetten van de houten
gevelbekleding naar boven. De commissie adviseert om bovenstaande reden het plan
aan te houden en ziet een aangepast plan met belangstelling tegemoet.

Advies 18-07-2019

Aanhouden

Mon. Advies 18-07-
2019

Aanhouden

grote
com.

Bevindingen
26-09-2019

De architect en de vertegenwoordiger van de aanvrager zijn aanwezig en lichten de
aanpassingen toe, zij benadrukken het belang van de uitbreiding en het aanbrengen
van een MIVA toilet.

In het voorliggende plan wordt de opbouw voorzien van een pui bestaande vit een
strook van verticale elementen voorzien van een borstwering, ramen en bovenlichten
waarbij de borstwering en de bovenlichten worden uvitgevoerd in Colorbel. Deze pui
invulling loopt zowel aan de voor- als aan de achterzijde de hoek om. Aan de voorzijde
is er sprake van een setback op de verdieping.

De commissie wijst op de grens van de groei van het monument en vraagt daarom om
een meer terughoudende en gesloten oplossing. Een invulling met strookvensters die
een relatie aangaan met het bestaande heeft de voorkeur. De voorliggende variant
wordt derhalve niet passend gevonden, niet in gevel verhouding en evenmin in de
materiaalkeuze.

In overleg met de architect wordt de voorkeur uitgesproken voor een opbouw waarbij de
potdekselwerk gevel doorloopt en wordt afgedekt door een boeibord met een licht
overstek dat aan de voorzijde doorloopt en aansluit op het bestaande boeibord. De
opbouw is lager dan het hoofdvolume. In de nieuwe langsgevel kan gekozen worden
voor losse gevelopeningen of een raamstrook, beide afgestemd op de onderliggende
gevelopeningen en voorzien van een borstwering.

Zij ziet een aangepast plan met belangstelling tegemoet.

Advies 26-09-2019

collegiaal overleg

Mon. Advies 26-09-
2019

collegiaal overleg
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Bevindingen
07-11-2019

De architect en de aanvragers zijn aanwezig. De nieuwe geveltekeningen
worden getoond en aan de hand van perspectief schetsen (volume studies)
worden de twee modellen toegelicht, met en zonder de door de commissie
aanbevolen setback.

De dubbele rij kozijnen aan de westzijde van de opbouw wordt uvitgelijnd
aan de onderliggende gevelopeningen en aan de noordzijde wordt de
opbouw voorzien van een dubbele gevelopening die wordt uitgevoerd
conform de reeds aanwezig gevelopeningen op de verdieping. De nieuwe
gevel aan de voorzijde wordt ook voorzien van een dubbele gevelopening,
de gevel zelf wordt vitgelijnd aan het onderliggende voorgeveldeel. In het
voorliggende ontwerp is geen sprake van een setback omdat de benodigde
ruimte voor het invalidentoilet niet opgelost kan worden zonder de woning
aan te tasten.

De aanvragers geven aan dat na een weloverwogen keuze met respect voor
het monument toch gekozen is voor een opbouw zonder setback.

De commissie vindt de gevelindeling met de strookvensters een prima
oplossing.

Bij nader inzien en na onderling overleg gaat de commissie op hoofdlijnen
akkoord met het voorliggende ontwerp. Met behulp van de
perspectiefschetsen is het de commissie duidelijk geworden dat het
gemeentelijk monument met de voorgestelde uitbreiding zonder setback
voldoende wordt gerespecteerd en een weliswaar licht gewijzigd, maar
evenwichtig gevelbeeld zal opleveren.

De commissie ziet de uitgewerkte ontwerp- en de detailtekeningen graag
tegemoet.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte en monumenten criteria

Advies

Akkoord op hoofdlijnen S

Mon. advies

Akkoord op hoofdlijnen

Preadvies (welstand)

Aantal voorgaande behandelingen: 1

5
190068 | Bouwadres Handellaan 2A, op groenstrook
Soort bouwwerk Reclameobject
Omschrijving het plaatsen van een bord met naam aanduiding
Aanvrager Tandzuiver
Welstandsnota gebied 8
Code gemeente 445060
Bestemmingsplan | Anders
grote Bevindingen Het bestaande bord met de naam aanduiding van het ziekenhuis, gelegen aan de
com. 15-08-2019 doorgaande weg wordt aangepast door het plaatsen van een extra bord danwel het

vergroten van het bestaande bord. Onder de naam aanduiding van het ziekenhuis
worden de namen van drie zelfstandige ondernemers toegevoegd.

Allereerst spreekt de commissie haar voorkeur uit voor het plaatsen van één bord. Het
beoogde bord wordt echter te groot en de invulling onduidelijk gevonden. Het bord dient
meer horizontaal en meer vrij in de ruimte (boven het maaiveld zwevend) te worden
vitgevoerd. Tevens dienen de namen van de bedrijven meer ondergeschikt te zijn aan de
naam van het ziekenhuis als bedrijfsverzamelgebouw.

Concluderend adviseert de commissie vooralsnog niet akkoord te gaan met de
aanvraag.

Advies 15-08-2019

Niet akkoord, nader overleg

Bevindingen
07-11-2019

Er worden drie varianten aan de commissie voorgelegd waarbij de
commissie haar voorkeur voor variant 1 uitspreekt echter aangepast aan de
juiste afmetingen zoals aangegeven in het bestemmingsplan met een totale

hoogte van 3m.

Commissievergadering Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit Heemstede 07-11-2019




Concluderend gaat zij daarom vooralsnog niet akkoord met de aanvraag
tenzij de hoogte van het bord (variant 1 ) wordt aangepast.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Niet akkoord tenzij aan bovenstaande voorwaarde wordt voldaan

6

Omgevingsvergunning (verbouwing)

Aantal voorgaande behandelingen: 4

180122

Bouwadres

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Paulus Potterlaan 4
Individuele woning
Nieuwbouw woning

Dema Bouwkundig Ingenieur

gebied 5

457819

Voldoet niet aan bestemmingsplan, maar gemeente werkt mee aan
buitenplanse afwijking

grote
com.

Bevindingen
06-12-2018

De architect en de stedenbouwkundige van de gemeente zijn bij de planbehandeling
aanweziq.

De aanvraag betreft een nieuw te bouwen woning waartoe een eenlaagse, woning met
een langskap, gelegen evenwijdig aan de weg, wordt gesloopt.

De nieuw te bouwen woning bestaat uit twee bouwlagen en is voorzien van een
afgeknot schilddak. De woning heeft een rechthoekige plattegrond met een
symmetrische ingedeelde voorgevel. De entree in het midden van de voorgevel is
voorzien van een afgeronde verbijzondering (timpaan) gelegen in de dakgoot. De linker
zijgevel heeft een aanbouw ten behoeve van een trappenhuis.

Conform het welstandsbeleid kent het woongebied uit het interbellum langs de
doorgaande routes een bijzonder welstandsniveau. Het beleid is gericht op het beheer
van het groene straatbeeld met karakteristieke bebouwing. Het gebied kenmerkt zich
door een strakke baksteenarchitectuur, een gedifferentieerde volume opbouw en
markante pannendaken met ruime uitgetimmerde overstekken. Woningen bestaan uit
één tot twee bouwlagen met een nadrukkelijke kap waarvan de nok parallel aan de
straat ligt. De kappen vormen een belangrijk bestanddeel van het afwisselend ruimtelijk
beeld.

De commissie constateert dat er gekozen is voor het type notariswoning en maakt,
gezien het bovenstaande bezwaar. De uvitstraling van de woning is dominant in een
enkelvoudig opgebouwd volume en wordt niet passend in het gebied gevonden. Er
wordt aandacht gevraagd voor de massaopbouw en voor de uitwerking. Met name de
uitwerking van de kap en de plaats van de goot zijn te weinig passend De woning voegt
zich daardoor niet in de omgeving.

Tevens wordt er aandacht gevraagd voor de materiaalkeuze.

Advies 06-12-2018

collegiaal overleg

grote
com.

Bevindingen
20-12-2018

Er ligt een nieuw ontwerp voor met een andere uitstraling.

De massa is ongeveer gelijk gebleven. Het afgetopte schilddak heeft een overstek met
een verspringing aan de voorgevel. In de kap komen dakkapellen. Aan de rechter
zijgevel loopt een deel van de kap als luifel door. De entree ligt in een eenlaagse,
terugliggende aanbouw aan de linker zijgevel.

De commissie constateert een verbetering, echter de kap mag nog meer benadrukt
worden. Tevens is zij van mening dat het lage overstek aan de zijgevel de
evenwichtigheid van de kap aantast.

Concluderend is het ontwerp beter passend in de omgeving, aandachtspunt is de kap.
De commissie ziet een vitgewerkt ontwerp met de materiaalkeuze graag tegemoet.

Advies 20-12-2018

collegiaal overleg

grote
com.

Bevindingen
17-01-2019

Het ontwerp is verder vitgewerkt. De massa is verbreed, de indeling van de voorgevel is
veranderd en de kap is weer ingekort; de goot is 20cm omhoog gegaan en voorzien van
gootklossen.

De voorgevel heeft nu een symmetrische indeling met in het midden de verbijzonderde

entree met links en rechts een raampartij. Op de verdieping twee gevelopeningen.
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De commissie maakt geen bezwaar tegen de massavergroting, maar wel tegen het
omhoog brengen van de kap. Deze omgeving vraagt om een uitgesproken en
prominente kap. Overige aandachtspunten zijn de invulling van de rechter zijgevel, deze
is nu volledig gesloten, er dient rekening worden gehouden met de overhoekse beleving;
en de commissie geeft als overweging mee de gevelopeningen in de voorgevel op de
verdieping aan te passen.

Advies 17-01-2019

collegiaal overleg

grote
com.

Bevindingen
14-03-2019

De architect is aanwezig en licht het aangepaste ontwerp toe. De kap is niet verlaagd.
De voorgevel heeft een symmetrische indeling gekregen met in het midden een iets
vooruitspringende entreepartij die doorloopt tot voorbij de dakgoot. Aan weerszijden
van de entreepartij bevinden zich zowel op de begane grond als op de verdieping
gevelopeningen. Boven de entreepartij wordt in de kap een dakkapel voorgesteld. De
gevelopeningen op de verdieping liggen net onder de goot die van gootklossen zal
worden voorzien. In de rechter en linker zijgevel zijn op de begane grond
gevelopeningen toegevoegd. Tevens worden er dakkapellen in het linker-, rechter- en
achterdakvlak geplaatst. Het uitgebouwde trappenhuis aan de linker zijgevel is komen
te vervallen.

De commissie constateert dat er met deze aanpassingen een zelfstandig bouwwerk is
ontstaan en kan op hoofdlijnen akkoord gaan. Zij ziet de definitieve aanvraag graag
tegemoet.

Advies 14-03-2019

Akkoord op hoofdlijnen

Bevindingen
07-11-2019

De eigenaresse en een vertegenwoordiger van de aannemer zijn aanwezig
en lichten de aanpassingen en de definitieve aanvraag toe.

De voordeur is gewijzigd in een dubbele deur met bovenlichten. De
entreepartij wordt voorzien van een lichtgrijze, hardstenen omlijsting en
hetzelfde hardsteen wordt voor de rollaag boven de gevelopeningen op de
begane grond voorgesteld, met tussen de verdiepingen een metselwerk
verbijzondering. In de voorgevel zijn de kozijnen op de verdieping nu
random in de gevel geplaatst. De gevels worden gemetseld en gekeimd.
De schoorsteen in de rechter zijgevel is naar buiten gezet.

De commissie geeft als advies mee om de schoorsteen uit te voeren in
dezelfde tint als de plint en tevens is zij van mening dat doordat de
gevelopeningen op de verdieping uit de symmetrie zijn gehaald dit een
onrustig gevelbeeld oplevert dat niet past bij de gewenste klassieke
vormgeving.

In afwachting van een aangepaste tekening waarin ook de details van de
entreepartij zijn vitgewerkt wordt de aanvraag aangehouden. Als
overweging geeft zij mee het keimen van de woning te laten vervallen.

Welstandscriteria

Advies

Aanhouden

Omgevingsvergunning (verbouwing)

Aantal voorgaande behandelingen: o

190096

Bouwadres

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Scheldelaan 16
Kleine bouwwerken bij woningen
het plaatsen van een dakkapel op het voorgeveldakvlak

Combi dakkapel BV
gebied 6

473536
Voldoet aan bestemmingsplan

Bevindingen
07-11-2019

De aanvraag betreft het plaatsen van een dakkapel aan de voorzijde van een
tussenwoning. Het gaat om een driedelige dakkapel die dicht op de
bouwmuur wordt geplaatst.

De gemeente geeft aan dat er reeds een trendsetter aanwezig is op nr. 20.
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De commissie gaat daarom vooralsnog niet akkoord met de aanvraag tenzij
de dakkapel qua plaatsing en detaillering wordt vitgevoerd conform de
trendsetter. De commissie ziet in het ontwerp geen reden daarvan af te
wijken.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte en criteria kleine bouwwerken

Advies

Niet akkoord tenzij aan bovenstaande voorwaarden wordt voldaan

Aantal voorgaande behandelingen: 1

8 Omgevingsvergunning (verbouwing)
190080 | Bouwadres Dr. P. Cuyperslaan 7
Soort bouwwerk Individuele woning
Omschrijving plaatsen opbouw
Aanvrager )
Welstandsnota gebied 5
Code gemeente 477748
Bestemmingsplan | Voldoet niet aan bestemmingsplan, maar gemeente werkt mee aan
binnenplanse afwijking
grote Bevindingen De aanvraag betreft de hoekwoning van een drie-onder-een-kapwoning voorzien van
com. 29-08-2019 een doorlopende mansardekap.
De vraag is of het mogelijk is de woning te voorzien van een nokverhoging door het
alzijdig doorzetten van het onderste deel van de mansardekap naar een volwaardige
zolderverdieping voorzien van een dakkapel aan de voor- zij- en achtergevel. Hiertoe
wordt ook de schoorsteen verhoogd. De dakpannen zijn als bestaand en er worden
houten kozijnen toegepast.
De commissie constateert dat de bestaande detaillering van het ensemble wordt
doorgezet en dat de nokverhoging aansluit bij dat wat al aanwezig is.
Het bestaande gevelbeeld en daarmee de structuur van de wijk blijft intact.
Aandachtspunt is de maatvoering van de dakkapellen deze dienen te voldoen aan de
desbetreffende criteria.
Om het gewenste eindbeeld (variant 3) te bereiken dient de voorliggende nokverhoging
als trendsetter te worden aangewezen.
Tevens dient de zogenaamde wachtgevel uitgewerkt te worden en op tekening te
staan.
Advies 29-08-2019 collegiaal overleg
Bevindingen De definitieve tekening ligt nu voor. De commissie constateert dat de
07-11-2019 beoogde dakkapel in het nieuwe voordakvlak qua afmeting te hoog is en te
dicht op de bouwmuur is geplaatst. Hierdoor gaat de verhouding in het
gevelbeeld verloren. De commissie adviseert deze dakkapel te verplaatsen
en meer bescheiden (smaller) uit te voeren, gecentreerd boven de
onderliggende, gemetselde gevel.
In het zijgeveldakvlak wordt een opbouw gerealiseerd ten behoeve van een
trappenhuis. De commissie adviseert deze opbouw uit te voeren in
metselwerk (doorzetten van de onderliggende gevel), en in het ontwerp
kenbaar te maken dat het een trappenhuis betreft.
De commissie heeft geen bezwaar tegen de aanpassingen aan de
achterzijde. In afwachting van een aangepaste tekening wordt de aanvraag
aangehouden.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte criteria
Advies Aanhouden
9 Preadvies (welstand) Aantal voorgaande behandelingen: o
190095 | Bouwadres Javalaan 31
Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen
Omschrijving het plaatsen van een erker aan de zijgevel
Aanvrager

Welstandsnota

gebied 5
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Code gemeente
Bestemmingsplan

477871
Voldoet aan bestemmingsplan

Bevindingen
07-11-2019

De aanvragers zijn bij de planbehandeling aanwezig. Bij een eindwoning
wordt de overkapping aan de achterzijde en de vrijstaande schuur
verwijderd. De tuinmuur blijft behouden.

In het voorliggende schetsplan wordt tegen de zijgevel een eenlaagse
aanbouw geplaatst die aansluit op de achtergevel. De hoogte van de
aanbouw is gelijk aan de hoogte van de bestaande erker aan de voorgevel.
De aanbouw wordt voorzien van een daklijst en een gemetselde
borstwering.

De commissie heeft qua locatie en massa geen bezwaar en ziet de
definitieve, uitgewerkte tekening graag tegemoet.
Zij gaat op hoofdlijnen akkoord.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Akkoord op hoofdlijnen

Aantal voorgaande behandelingen: o

10 Omgevingsvergunning (verbouwing)
190094 | Bouwadres Raadhuisstraat 50
Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen
Omschrijving aanpassen indeling begane grond, wijzigen gevel en splitsen pand in
winkelruimte en separate bovenwoning
Aanvrager
Welstandsnota gebied 1
Code gemeente 479159
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
Bevindingen De aanvraag betreft het wijzigen van de winkelpui. De oorspronkelijke
07-11-2019 entree blijft behouden en links daarvan wordt een nieuwe pui geplaatst
voorzien van openslaande deuren, met houten details en met een
hardstenen onderdorpel. De borstwering komt te vervallen. De luifel boven
de entree blijft behouden, de overige luifels worden verwijderd.
De commissie staat positief tegenover deze wijziging maar adviseert meer
aandacht te besteden aan de eenheid vanwege de nu gehandhaafde luifel
boven de woning entree.
De commissie gaat daarom niet akkoord met de aanvraag tenzij er meer
aandacht komt voor de eenheid in combinatie met de bestaande luifel.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte criteria
Advies Niet akkoord tenzij aan bovenstaande voorwaarde wordt voldaan
11 Omgevingsvergunning (verbouwing) Aantal voorgaande behandelingen: o
190098 | Bouwadres Camphuysenlaan g

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Kleine bouwwerken bij woningen
het plaatsen van een dakkapel op het voorgeveldakvlak

Hollandia Dakkapellen

gebied 5

480280

Voldoet aan bestemmingsplan

Bevindingen
07-11-2019

Bij een hoekwoning wordt in het voorgeveldakvlak een kleine dakkapel
vervangen door een driedelige dakkapel.

De commissie maakt bezwaar tegen de plaatsing en de uitwerking en
constateert dat deze dakkapel afwijkt van de dakkapellen in de omgeving
en niet voldoet aan de criteria uit de welstandsnota.
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De gemeente geeft aan dat bij de woning aan de rechterzijde een dakkapel
aanweziq is die qua afmeting en plaatsing en detaillering afwijkt en bij de
belendende woning is een dakkapel aanwezig die qua plaatsing in het
dakvlak afwijkt.

Concluderend gaat de commissie daarom niet akkoord met de beoogde
dakkapel tenzij deze qua afstand tot de hoekkeper en woning scheidende
muur wordt geplaatst conform de dakkapel op nr. 7 en qua afmeting,
detaillering en hoogte in het dakvlak wordt geplaats als de dakkapel bij nr.
11.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Niet akkoord tenzij aan bovenstaande voorwaarden wordt voldaan

Aantal voorgaande behandelingen: o

12 Omgevingsvergunning (verbouwing)
190099 | Bouwadres Clivialaan a.
Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen
Omschrijving het plaatsen van een dakkapel op het voorgeveldakvlak
Aanvrager
Architect Hollandia Dakkapellen
Welstandsnota gebied 5
Code gemeente 481265
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
Bevindingen Bij een hoekwoning wordt aan de voorzijde een tweedelige dakkapel
07-11-2019 geplaatst.
De commissie constateert dat deze afwijkt van de geldende criteria en
maakt bezwaar. Zij ziet in het ontwerp geen reden om af te wijken van het
bestaande beleid.
Aandachtspunten zijn de afmeting van het boeibord (niet hoger dan 0.25m)
en de plaatsing in het dakvlak ( minstens o0.gocm afstand tot de hoekkeper).
Welstandscriteria Gebiedsgerichte criteria
Advies Niet akkoord, nader overleg
13 Omgevingsvergunning (verbouwing) Aantal voorgaande behandelingen: o
190101 | Bouwadres achter Glipperpad 1

Soort bouwwerk
Omschrijving

Aanvrager
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Agrarisch bouwwerk

het vervangen van een bestaande loopbrug door een dam met duiker tussen
de percelen C5302 en C5878. Huidige dam tussen de percelen C5712 en
C4664 verwijderen en het vervangen door de vrijgekomen brug tussen de
percelen C5302 en C5878

de heer J.F.M. Hocker

gebied

482466

Voldoet aan bestemmingsplan

Bevindingen
07-11-2019

Op het achtererf wordt een loopbrug vervangen door een dam met duiker.
Deze loopbrug wordt nu geplaatst ter plekke van een dam met duiker die
komt te vervallen. De duiker wordt voorzien van een hardhouten

beschoeiing.

De commissie adviseert akkoord te gaan met de aanvraag.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Akkoord
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Aantal voorgaande behandelingen: o

14 Preadvies (welstand)
190100 | Bouwadres Raadhuisstraat 75
Soort bouwwerk Winkel
Omischrijving het wijzigen van de gevel
Aanvrager
Architect de heer M. Ridder

Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

gebied 1

483857
Voldoet aan bestemmingsplan

Bevindingen
07-11-2019

De aanvrager is bij de planbehandeling aanwezig, het betreft het wijzigen
van een winkelpui. Het raamkozijn wordt vervangen door een entreepartij
met openslaande deuren en er wordt een transparante glazen hoek
geplaatst, grenzend aan het portiek. De borstwering komt te vervallen. De
nieuwe zonwering komt op gelijke hoogte als de luifel, onder het boeideel.
Als alternatief wordt een zonwering voorgesteld, geplaatst onder de luifel.
Deze variant heeft voor de commissie de voorkeur.

De reclame wordt separaat aangevraagd en de commissie verwijst naar de
bestaande criteria.

De commissie gaat op hoofdlijnen akkoord en ziet een uvitgewerkte tekening
graag tegemoet.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Op hoofdlijnen akkoord
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