MOOI
NOORD-

HOLLAND

ADVISEURS
OMGEVINGSKWALITEIT

Adviezen Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit
Heemstede

Vastgesteld; y
Commissie Heemstede Aantal adviesaanvragen: 5 Voorzj
Vergaderdatum 26-09-2019 Waarvan herhalingen: 5
Vergaderlocatie Raadhuis Heemstede Secr. Arch:
Aanwezig dr. Freek Schmidt (voorzitter); ir. Anke Zeinstra (architectlid); Egon Kuchlein

(architectlid); Brigit de Werd (burgerlid); John van Wanum (plantoelichter); Willy Meekes
(cobrdinator);

Bezoekers 11:15 vur architect inzake Marisplein 5
11:45 uur architecten opdrachtgever inzake Binnenweg t.h.v. nr. 8o

1 Omgevingsvergunning (monument en bouwen) Aantal voorgaande behandelingen: 4

180082 | Bouwadres

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Glipper Dreef199

Bijzonder bouwwerk Rijksmonument
gevelkozijnen (verbouwen klooster naar seminar hotel)
Marienheuvel Estate

Hooyschuur architecten

gebied 11

272647

Voldoet niet aan bestemmingsplan, maar gemeente werkt mee aan
buitenplanse afwijking

grote Bevindingen
com. 16-08-2018

Het bouwplan betreft het verbouwen van het voormalige klooster tot een hotel met
aanleg van een parkeerterrein.

Het parkeerterrein past in het zoekgebied dat in het cultuurhistorisch onderzoek is
aangegeven.

Het gebouw wordt voornamelijk intern aangepast met geringe gevelwijzigingen,
behalve in gebouw B waar intern de kamers zijn vergroot. Deze interne verbouwing
correspondeert met de bestaande gevels, die dus niet veranderen.

In de kapel wordt een entresol gepluatst op een ranke stalen vrijstaande constructie.
Bevindingen:

De commissie heeft de locatie en de gebouwen op een eerder moment bezocht. Zij heeft
ook het cultuurhistorisch onderzoek ontvangen.

Parkeerterrein.

De RCE heeft aangeven om niet gelijk alle parkeerplaatsen aan te leggen vanwege de
grote ruimtelijk impact hiervan. De opdrachtgever heeft hierop nog niet gereageerd.
Vanuit de cultuurhistorische waarde volgt de commissie het advies van de RCE om
voorlopig alleen het eerste deel van het parkeerterrein aan te leggen tot het schuine
oude dwarspad. Tevens volgt ze het advies om geen beton klinker te gebruiken maar
een gebakken klinker. Ook voor de verharding rondom het huis volgt ze het voorstel van
de RCE om dit met split uit te voeren.

Gebouwencomplex

De entresol in de kapel is voorstelbaar als een losstaand element. De vormgeving ervan
mist echter ontwerpkwaliteit en overtuigt nog niet qua detaillering, materialisatie en
maatvoering. Het past onvoldoende bij de hoge kwaliteit van het historische interieur.
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De aansluiting van de kolommen op de vioer is onduidelijk en verdient een nadere
uitwerking.

Bij gebouw A adviseert de commissie om de houten kamers (chambrettes) in de kap op
één of andere manier (deels) te behouden en te hergebruiken om de gebruiks- en
cultuurgeschiedenis zichtbaar te houden.

Het bouwplan voldoet, naar de mening van de commissie, vooralsnog niet aan redelijke
eisen van welstand.

Advies 16-08-2018

Niet akkoord, nader overleg

Mon. Advies 16-08-
2018

Niet akkoord, nader overleg

grote
com.

Bevindingen
09-05-2019

De interne wijzigingen in het gebouwencomplex worden door de commissie besproken.
De entresol in de kapel is uit het ontwerp gehaald, de chambrettes worden verwijderd,
de kap blijft echter in tact.

Concluderend kan worden gesteld dat in principe alle monumentwaardige elementen
van het landhuis behouden blijven met uitzondering van de houten kamers op zolder.
Tevens worden de bestaande slaapvertrekken aan de moderne eisen van deze tijd
aangepast. De [uchtbehandelingssituatie is ook komen te vervallen.

In de plattegrond wordt de scheidingswand in het linker deel van het hoofdgebouw
verwijderd.

De commissie constateert dat het ensemble vrijwel intact blijft, samen met een groot
deel van de inventaris. Zij heeft geen bezwaar tegen de gekozen, terughoudende
aanpak. Zij geeft als overweging ten overvlioede mee om iets van de historische
substantie van de chambrettes te handhaven en daarmee een zichtbaar blijvende
verwifzing te maken naar de gebruiksgeschiedenis van de kapverdieping van het
hoofdgebouw. Tevens zijn de detuails en kleuren nog punt van aandacht.

Advies 0g-05-2019

Aanhouden

Mon. Advies 0g-05-
2019

Aanhouden

grote
com.

Bevindingen
23-05-2019

De architect is aanwezig voor een toelichting, het plan is ongewijzigd. De buitenschil
van het pand verandert nagenoeg niet, de bouwkundige elementen blijven
gehandhaafd of worden vervangen conform de bestaande detaillering. De belangrijkste
interne wijziging vindt plaats op de begane grond van het hoofdgebouw A. Daar wordt
in de grote ruimte aan de linker zijde zoveel mogelijk het oorspronkelijke plafond
teruggebracht.

Voor wat betreft de chambrettes in de kap van gebouw A : deze zijn qua materiaal van
indifferente waarde, maar zijn waarde voor de cultuurhistorische betekenis van het
gebouw als voormalige kloostercomplex (het verhaal dat ermee verteld kan worden).
De architect geeft aan dat er bij de verdere uitwerking, nadat het pand gestript is,
mogelijk nog minimale veranderingen te verwachten zijn.

Voor wat betreft kleur- en materiaalgebruik wordt alles conform bestaand.

Bevindingen commissie:

De commissie spreekt haar waardering vit voor de terughoudende omgang met het
monument. Zij vraagt op de hoogte te gehouden te worden van de veranderingen en
wijzigingen in het plan die nog gaan plaatsvinden naar aanleiding het strippen van het
pand en het definitieve installatieplan. Verder geeft zij aan de chambrettes zodanig te
hergebruiken in de kap dat de gebruiksgeschiedenis van het pand afleesbaar blifft.

Het plan voldoet, naar mening van de commissie, aan redelijke eisen van welstand. Zij
adviseert akkoord te gaan met inachtneming van de gemaakte opmerkingen van de
commissie

Advies 23-05-2019

Akkoord

Mon. Advies 23-05-
2019

Akkoord

grote
com.

Bevindingen
18-07-2019

De architect is aanwezig voor een toelichting. Voortschrijdend inzicht leert dat niet
alleen het hoofdgebouw (gebouw A), maar ook de bijgebouwen (gebouwen B en C) vit
de jaren ‘5o behoren tot het rijksmonument. De status van rijksmonument betekent dat
de commissie kritischer naar de wijzigingen ten behoeve van gebouw B en C dient te
kijken. De volgende wijzigingen worden aan de commissie voorgelegd:

Gebouw A
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e Plaatsen van 11mm dik monumentenglas. Uitgangspunt is dat het glas
gemonteerd wordt in de bestaande kozijnen en bewegende delen.

e 4 deuren worden vervangen door brandwerende deuren met een
vergelijkbare vitstraling.

Bijgebouwen B en C

¢ Destalen kozijnen in de zuidoostgevel van gebouw C worden vervangen
door Schiico aluminium kozijnen voorzien van dubbel glas. Indeling en kleur
als oorspronkelijk.

e Aanbrengen van 12mm dik monumentenglas in de bestaande stalen
kozijnen. Bij de naar binnen draaiende delen kan het glas niet op de
bestaande sponning gemonteerd worden.

Om dit mogelijk te maken wordt aan de binnenzijde van het profiel een
stripje gelast. Bij de naar buiten draaiende delen kan het glas wel op de
bestaande sponning gemonteerd worden.

«  Inde grotere puien wordt doorvalveilig glas geplaatst.

e Eengroot deel van de binnendeuren wordt vervangen door brandwerende
deuren met een verglijkbare uitstraling. Het bestaande kozijn blijft hierbif
gehandhaafd.

Aan de uitwerking van de chambrettes en de installaties wordt nog gewerkt. Dit wordt
in een later stadium aan de commissie voorgelegd.

Bevindingen commissie:

De commissie heeft waardering voor de zorgvuldige aanpak en staat positief tegenover
de voorgestelde wijzigingen. Wel heeft zij bezwaar tegen de toepassing van de
voorgestelde aluminium kozijnen. Bij een monument is het van belang dat het beeld
behouden of versterkt wordt. Behoud en herstel heeft de voorkeur. De commissie vraagt
deze mogelijkheid te onderzoeken naast mogelijke alternatieven waarbij de slankheid
van de oorspronkelijke stalen profilering het uitgangspunt is. De commissie adviseert
om bovenstaande reden het plan aan te houden en ziet een aangepast plan met
belangstelling tegemoet.

Advies 18-07-2019

Aanhouden

Mon. Advies 18-07-
2019

Aanhouden

Bevindingen
26-09-2019

De commissie constateert dat er, voor wat betreft de aluminium kozijnen
gekozen is voor een slanker profiel en dat het desbetreffende detail op
tekening is aangepast.

De commissie heeft geen bezwaar, de voorgestelde aanpassingen zullen de
monumentwaardige kwaliteiten van het voormalige klooster niet aantasten.
De aanvraag is tevens beoordeeld op grond van de criteria vit de
gemeentelijke welstandsnota voor het gebied 11.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria en erfgoed beleid

Advies

Akkoord

Mon. advies

Akkoord

2 Preadvies (welstand en monument) Aantal voorgaande behandelingen: 2
190044 | Bouwadres Marisplein 5

Soort bouwwerk Niet van Toepassing Gemeenteljjk monument

Omschrijving uitbreiden roei- en zeilvereniging Het Spaarne

Aanvrager Koninklijke roei- en zeilvereniging Het Spaarne

Welstandsnota gebied 5

Code gemeente 400173

Bestemmingsplan | Anders
grote Bevindingen De architect en een bestuurslid van de Vereniging zijn aanwezig om de uvitbreiding van
com. 09-05-2019 het clubgebouw toe te lichten. Het betreft een vrijstaand gelegen, houten botenloods

die in de loop van de tijd is uitgebreid. Het volume is grotendeels tweelaags met aan de
voor- en zijgevel (grenzend aan de J.H. Weisenbruchweg) eenlaagse aanbouwen. De
gevels zijn voorzien van potdekselwerk in een zwarte kleurstelling met witte kozijnen en
witte boeiboorden. Het gebouw is aangewezen als gemeentelijk monument.
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Voor de uitbreiding liggen twee opties voor waarbif de hoek aan de voor- en zijgevel
wordt dichtgezet en er een opbouw op de aanbouw aan de zijgevel (westzijde) wordt
geplaatst. De opties geven verschillen in hoogte van de aanbouw aan: aansluiten op de
bestaande gevellijn met terugliggend een gedeeltelijke verhoging of in de gevel extra
hoogte ter plaatse van het krachthonk.

In de nieuwe zijgevel worden grote openingen geplaatst.

De commissie geeft als overweging en uit respect voor het monument mee om aan de
voorzijde de setback op de verdieping terug te brengen in aansluiting op de
karakteristieke elementen van het gebouw, de raamindeling ten opzichte van het
getoonde voorstel te reduceren en meer aan te laten sluiten op de onderliggende,
horizontale gevelopeningen. Tevens adviseert zij aan de achterzijde de hoogte te laten
aansluiten op het bestaande hoofdvolume.

De aanvraag wordt vooralsnog aangehouden.

Advies 09-05-2019

Aanhouden

Mon. Advies 0g-05-
2019

Aanhouden

grote
com.

Bevindingen
18-07-2019

De architect is aanwezig voor een toelichting en tevens sluit de stedenbouwkundige van
de gemeente aan. Het plan is verder uitgewerkt waarbij kennis is genomen van de
opmerkingen van de commissie. De uitbreiding kan aan de voorzijde iets omlaag
gebracht worden. Het verlagen van de gehele uitbreiding gaat niet lukken omwille van
het gebruik o.a. als krachthonk. Tevens is gekeken naar het aanbrengen van een
setback op de eerste verdieping, ook dit blijkt niet mogelijk te zijn. De vereniging wil het
MIVA toilet aldaar niet opgeven. Voor wat betreft de gevelopeningen in de nieuwe
zijgevel wordt een strookpui voorgesteld die de ritmiek van de ondergelegen
gevelopeningen volgt.

Bevindingen commissie:

De commissie betreurt het dat de setback niet gerealiseerd wordt. In de redengevende
omschrijving van het gemeentelijke monument wordt gerefereerd aan de architectuur
van Frank Loyd Wright. Juist vanwege die karakteristiek van het monument wordt het
van belang geacht dat de architectuur een gelaagde opbouw behoudt met horizontale
accenten. Door het toevoegen van het nieuwe volume over de volledige laag van de
eerste verdieping wordt zowel de afleesbaarheid als de compositie van het monument
geschaad. De commissie blijft dan ook van mening dat het essentieel is om aan de
voorzijde op de eerste verdieping een setback te realiseren om de getrapte opbouw, en
daarmee de oorspronkelijke gevelcompositie, van het pand te respecteren. Tevens
wordt daarmee de massa aan de straatzijde meer gereduceerd en wordt de opbouw
beter afleesbaar. De commissie handhaaft haar advies voor wat betreft de setback.

Voor wat betreft de vorm van de gevelopeningen acht de commissie het aanbrengen
van een pui-achtige invulling voorstelbaar, waarbij het dakoverstek naar het dak van de
1e verdieping wordt verplaatst en waarbij een duidelijk onderscheid tussen de gevels op
de begane grond en de verdieping ontstaat, in plaats van het doorzetten van de houten
gevelbekleding naar boven. De commissie adviseert om bovenstaande reden het plan
aan te houden en ziet een aangepast plan met belangstelling tegemoet.

Advies 18-07-2019

Aanhouden

Mon. Advies 18-07-
2019

Aanhouden

Bevindingen
26-09-2019

De architect en de vertegenwoordiger van de aanvrager zijn aanwezig en
lichten de aanpassingen toe, zij benadrukken het belang van de uvitbreiding
en het aanbrengen van een MIVA toilet.

In het voorliggende plan wordt de opbouw voorzien van een pui bestaande
uit een strook van verticale elementen voorzien van een borstwering, ramen
en bovenlichten waarbij de borstwering en de bovenlichten worden
uitgevoerd in Colorbel. Deze pui invulling loopt zowel aan de voor- als aan
de achterzijde de hoek om. Aan de voorzijde is er sprake van een setback op
de verdieping.
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De commissie wijst op de grens van de groei van het monument en vraagt
daarom om een meer terughoudende en gesloten oplossing. Een invulling
met strookvensters die een relatie aangaan met het bestaande heeft de
voorkeur. De voorliggende variant wordt derhalve niet passend gevonden,
niet in gevel verhouding en evenmin in de materiaalkeuze.

In overleg met de architect wordt de voorkeur uitgesproken voor een
opbouw waarbij de potdekselwerk gevel doorloopt en wordt afgedekt door
een boeibord met een licht overstek dat aan de voorzijde doorloopt en
aansluit op het bestaande boeibord. De opbouw is lager dan het
hoofdvolume. In de nieuwe langsgevel kan gekozen worden voor losse
gevelopeningen of een raamstrook, beide afgestemd op de onderliggende
gevelopeningen en voorzien van een borstwering.

Zij ziet een aangepast plan met belangstelling tegemoet.

Welstandscriteria

Advies

Collegiaal overleg

Mon. advies

Collegiaal overleg

3 Omgevingsvergunning (nieuwbouw) Aantal voorgaande behandelingen: 4
180076 | Bouwadres Zomerlaan 17a
Soort bouwwerk Individuele woning
Omschrijving wiizigingen in verleende vergunning: nieuwbouw woonhuis
Aanvrager
Architect Studio Abacaxi
Welstandsnota gebied 4
Code gemeente 358468
Bestemmingsplan | Anders
grote Bevindingen De ontwerper en indiener zijn aanwezig om een toelichting te geven.
com. 16-08-2018 De bestaande woning in cottage-stijl uit 1950 wordt gesloopt voor een nieuwe woning.

Het bouwvlak past niet in het bestemmingsplan, maar de gemeente wil meewerken.
Bij de bestaande woning is de voormalige garage bij de woning getrokken en voorzien
van een schuin dak. Er is eerst gekeken om de wensen te vertalen met behulp van een
vitbreiding, maar viteindelijk is er gekozen voor sloop om de duurzaamheidswensen te
kunnen realiseren.

Gekozen is voor één volume met een vergelijkbare grootte als de bestaande woning:
met een lage goot voor en een hoge goot achter. Het bouwvolume is sculpturaal
behandeld met in de zij- en achtergevel een uitstekend zitraam, op de hoek achter een
inham voor een terras en in de voorgevel een kleine loggia in de kap op de verdieping.
De entree is zoals nu, in de zijgevel gesitueerd (noordgevel).

De gevels worden vitgevoerd in wit gepigmenteerd beton (refererend naar de wit
gekeimde bestaande gevels) met verticale belijning (houten bekisting) om te zorgen
voor verfijning. De ambitie is om het dak ook van beton te maken, maar vanwege de
bouwkosten wordt dit waarschijnlijk een zinken gefelst dak. De kozijnen zijn van blank
hout voor een duidelijk contrast met de licht gekleurde gevels.

De detaillering is minimalistisch om het sculpturale karakter te versterken bijvoorbeeld
met een verholen goot.

Bevindingen.

Het welstandsgebied is Interbellum (pp 38, 39).

De commissie waardeert de aanpak zowel stedenbouwkundig als architectonisch. Het
ontwerp van de gevel kan nog explicieter dan nu.

Beton staat echter wel op gespannen voet met de nota waar het gebruik van baksteen
leidend is. Daarom dient de commissie overtuigd te worden dat een afwijking mogelijk
is. Dan zal ook de combinatie van gevel en dak inclusief alle toevoegingen zoals
zonnepanelen wel overtuigend moeten zijn. Nu wordt het sculpturale karakter verzwakt
door het gebruik van verschillende materialen voor gevel en dak.

Het plan voldoet, naar de mening van de commissie, qua massa en plaatsing op
hoofdlijnen aan redeljjke eisen van welstand. De commissie ziet een definitieve
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vergunningsaanvraag met een uitwerking van de detaillering en het kleur- en
materiaalgebruik, met belangstelling tegemoet.

Advies 16-08-2018 Akkoord op hoofdlijnen
grote Bevindingen De architect en de aanvrager zijn bij de planbehandeling aanwezig en leggen de
com. 08-11-2018 wijzigingen voor.
In plaats van wit gepigmenteerde betongevels en een betonnen-dak is gekozen voor een
wit of lichtgrijze baksteen terwijl de kap wordt uitgevoerd in koper. In de baksteengevels
wordt een horizontale belijning aangebracht. De baksteen zelf is smal en lang. Op het
korte dakvlak aan de westzijde (achterzijde) worden zwarte zonnepanelen geplaatst.
Ook de gevelindeling is iets aangepast, er wordt een extra bloemkozijn geplaatst
(bekleed met koper), de overige kozijnen zijn terug liggend.
De kozijnen wordt uitgevoerd in acoya hout (blank).
De commissie heeft geen bezwaar en kan op hoofdlijnen akkoord gaan, zij ziet de
uitwerking graag tegemoet.
Advies 08-11-2018 Akkoord op hoofdlijnen
grote Bevindingen De details liggen ter tafel en de commissie heeft geen bezwaar. De gevels worden in
com. 17-01-2019 reliéf uitgevoerd met een waalformaat handvorm baksteen, kleur wit of lichtgrijs en
houten kozijnen.
De commissie gaat akkoord met de aanvraag.
Advies 17-01-2019 Akkoord
grote Bevindingen Het betreft een wijziging op de vergunning.
com. 28-03-2019 De loggia aan de voorzijde wordt dichtgezet, hier komen twee dakramen. De inkeping
aan de zuidwest gevel kamt te vervallen, er wordt een driedelig schuifraam geplaatst.
Het bloemkozijn in de westgevel is komen te vervallen.
De commissie gaat akkoord met de aanvraag.
Advies 28-03-2019 Akkoord
Bevindingen In plaatst van een waalformaat steen met reliéf wordt een lange en meer
26-09-2019 smalle steen (Hilversums formaat) voorgelegd (type Robusta) in de kleur
pistache.
De commissie heeft geen bezwaar.
Welstandscriteria
Advies Akkoord
4 Preadvies (welstand) Aantal voorgaande behandelingen: 2
190023 Bouwadres Binnenweg t.h.v. nr. 8o
Soort bouwwerk Winkel
Omschrijving het vestigen van een supermarkt en de bouw van 10 appartementen
Aanvrager Mulleners + Mulleners Architecten
Architect Mulleners + Mulleners Architecten
Welstandsnota gebied1
Code gemeente 378431
Bestemmingsplan | Anders
grote Bevindingen De stedenbouwkundige van de gemeente, de architect en een vertegenwoordiger van
com. 14-03-2019 de HvHB zifn bij de planbehandeling aanwezig.

De stedenbouwkundige geeft op voorhand aan dat het ontwerp op onderdelen niet
voldoet aan het bestemmingsplan. Aandachtspunten zijn de massa op het
binnenterrein, de toegangstrappen naar de appartementen en de uitwerking van de
achtergevel van de appartementen in de vorm van een rechte gevel in plaats van een
kap.

Het bestaande volumen bestaat uit drie winkelpanden (met bovenwoning) en een
woonhuis die onderdeel uitmaken van het centrumlint, met daarachter een toegankelijk
binnenterrein met een aantal loodsen en garageboxen. Het binnenterrein is nu
toegankelijk vanaf de Eikenlaan en de Binnenweg.

Het bestaande volume, de loodsen en garageboxen worden gesloopt. Daarnaast wordt
ook nog het hoekpand aan de Eikenlaan gesloopt om de toegang naar het toekomstige
achterterrein voor vrachtwagens mogelijk te maken. Hiervoor in de plaats komt één
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winkelruimte op de begane grond met daarboven ruimte voor 10 appartementen. Het
nieuwe volume wordt voorzien van een ondergrondse parkeergarage.

De appartementen zijn toegankelijk via een entree rechts in de nieuwe voorgevel en via
het binnengebied. Ook de bergingen en de parkeerkoffer voor deze bewoners zijn op het
binnenterrein. Het binnenterrein is voor auto- enfof vrachtverkeer alleen toegankelijk
vanaf de Eikenlaan.

Aan de Binnenweg komt het nieuwe front van de bebouwing dat in dezelfde lijn ligt als
de bestaande (te slopen) bebouwing. Het front bestaat uit gemetselde penanten, zodat
achter de kolommen een soort droogloop ontstaat. In de ‘tweede' voorgevel komt de
winkelpui met de entree naar de winkel. Links van de pui komt de vitgang van de
parkeergarage.

Het totaalvolume is opgedeeld in twee architectonische eenheden bestaande it twee
bouwlagen plus een woonverdieping in de kap. Het linker deel heeft een langskap
(zwarte dakpannen) met op de hoeken een topgevel en een verholen goot. Het rechter
volume heeft een langskap bedekt met rode dakpannen. In de kap komen dakkapellen
en loggia’s. Op de verdieping komen grote erkers.

De achterzijde van het appartementencomplex oogt als een galerijflat, waarbij de
appartementen op de eerste verdieping zijn voorzien van een terras. De winkelruimte
van de begane grond loopt nog een stuk naar achteren door, waarbij het resterende
dakvlak zal worden voorzien van mos sedum begroeiing en zonnepanelen. De gevels
worden uitgevoerd in metselwerk en er worden houten kozijnen en keramische
dakpannen toegepast.

Het welstandsbeleid ( bijzonder welstandsgebied) geeft aan dat door de relatief
kleinschalige winkels het ‘dorpse’ karakter van het centrum behouden dient te blijven.
Binnen de ruimtelijke eenheid dient de aanwezige parcellering te worden gerespecteerd
en afgestemd.

De ontsluiting voor de expeditie ruimte van de winkel is aan de achterzijde, via de
Eikenlaan. Hier is ook de toegang tot de parkeergarage.

De commissie is van mening dat er aandacht is besteed aan de voorgevel waardoor
twee volumes met een passende geleding zijn ontstaan, aansluitend op de
korrelgrootte.

Ze vraagt deze volumes meer onderscheidenlijk uit te werken in materiaalkeuze,
detaillering en vormgeving van de gevelopeningen. Deze zijn in het voorliggende
ontwerp bij beide volumes gelijk. Er dienen meer middelen ingezet te worden om de
verschillen tussen beide volumes te benadrukken. Tevens constateert zij een verschil in
ontwerp tussen voor- en achterzijde van het pand Ze vraagt het pand in één
architectuur te ontwerpen, met meer aandacht voor de kwaliteit van de achtergevel.
Wellicht wordt deze gevel naar aanleiding van het bestemmingsplan nog aangepast.
De dakkapellen dienen te voldoen aan het geldende welstandsbeleid, waarbij de
commissie verwifst naar de van toepassing zijnde criteria.

Voor wat betreft het binnengebied vraagt zij de in het zicht komende wanden meer te
parcelleren, de installaties op het dak in de architectuur te integreren en de bergingen in
het totaalvolume op te nemen. Ze ziet een volgende stap in het ontwerp met
belangstelling tegemoet.

Advies 14-03-2019

collegiaal overleg

grote
com.

Bevindingen
04-07-2019

De stedenbouwkundige van de gemeente, de architect en de ontwikkelaar zijn bij de
planbehandeling aanwezig om de aanpassingen toe te lichten.

De stedenbouwkundige geeft aan dat er overschrijdingen van het bestemmingsplan zijn
geconstateerd en het nog onderzocht wordt of de gemeente meewerkt aan een
binnenplanse afwijking.

Het dak van de winkelruimte wordt voorzien van sedum en zonnepanelen. De
condensor zal worden ‘ingepakt’ ( aan het zicht onttrokken) en wordt

geplaatst achter de verhoging die nodig is voor de inrit van vrachtwagens.

Om het totaalvolume meer op te delen is het rechter deel van het nieuwe volume nu
plat afgedekt waarbij de bovenste verdieping links en rechts een set back krijgt
waardoor een dakterras mogelijk is. De verticale gevelopeningen op de verdieping zijn
voorzien van een frans balkon. Er worden aluminium kozifnen toegepast. Op begane
grond niveau ligt, rechts naast de winkelpui, de entree naar de bovenwoningen.

Het linkerdeel heeft een langskap en wordt nu voorzien van drie dakkapetlen die voor de
helft open zijn waardoor naast de dakkapel een soort loggia ontstaat. Deze opbouwen
liggen in de goot. De raampartijen op de verdieping (inclusief vier erkers) zijn voorzien
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van een roedeverdeling. Er worden houten kozijnen toegepast. Op begane grond niveau
ligt links naast de winkelpui de uitrit van de parkeergarage.

Aan de achterzijde ligt de bovenste verdieping terug van de achtergevel.

Er wordt ook een alternatief besproken waarbij de linker bovenwoning blijft als
bestaand en de uitrit van de parkeergarage tussen de fundering van de bovenwoningen
komt te liggen. Ten opzichte van het eerder genoemde ontwerp wordt de vitrit meer
naar het noorden verschoven.

De nieuwbouw rechts van de bovenwoning wordt uitgevoerd als eerder besproken maar
de maat van de twee volumes is verkleind.

Aandachtspunten van de commissie:

-het plat afgedekte volume met de set back wordt als stedelijk ervaren en daarom niet
passend in dit winkelgebied gevonden. De commissie adviseert de oorspronkelijke twee
bouwlagen met kap te handhaven;

-er dient meer ontwerpaandacht te komen voor de dakkapellen met de loggia’s van het
linker deel in combinatie met de erkers op de verdieping. De beoogde dakkapellen
worden niet als een ondergeschikte toevoeging gezien en in combinatie met de loggia
als een te grote verstoring van het dakvlak;

-de galerij ontsluiting wordt als niet passend gezien. De gevel dient meer als kapgevel
uitgewerkt te worden in relatie en eenheid met de architectuur van de voorgevels;
-tevens wordt geadviseerd het hek van de uitrit van de parkeergarage terug te leggen
ten opzichte van de rooilijn;

-De verschillende bouwkundige elementen op het binnenterrein dienen eenzelfde
vitstraling te krijgen.

Advies 04-07-2019

collegiaal overleg

Bevindingen
26-09-2019

Architect en de projectmanager zijn aanwezig om de aanpassingen toe te
lichten en geven aan dat het alternatief waarbij de linker bovenwoning geen
deel uitmaakt van het totaalontwerp niet meer aan de orde is.

Aanpassingen:

-het rechter deel is voorzien van een kap met aan de voorzijde twee
dakkapellen met aan weerszijden twee dakramen;

-bij het linker deel zijn de loggia’s vit het ontwerp gehaald. Uitgelijnd aan de
onderliggende erkers worden nu twee grote en twee kleine dakkapellen
geplaatst, waartussen dakramen;

-de winkelpui heeft een andere indeling gekregen en de garagedeur van de
parkeergarage komt in hetzelfde gevelvlak te liggen waardoor de arcade (in
principe) doorloopt;

-aan de achterzijde is een kap gerealiseerd, de langskap ligt terug ten
behoeve van een galerij. In de kap bevinden zich vitsparingen ten behoeve
van buitenruimten voor de appartementen. De entreedeuren van de
appartementen zijn geplaatst in een soort dakkapel;

-het galerijdek van de bovenwoningen ligt gelijk aan het dek van de
winkelruimte.

De commissie is positief over het nieuwe ontwerp waarbij de kap van het
rechterdeel weer in het ontwerp is opgenomen en waarbij een goede
oplossing is gevonden voor de galerij met inhammen aan de achterzijde.
Zoals voorgesteld wordt het nieuwe gebouw passend in het straatbeeld
gevonden.

De commissie kan op hoofdlijnen akkoord gaan en ziet de definitieve
aanvraag met belangstelling tegemoet. Als aandachtspunt geeft zij het
belang van een transparante winkelpui mee, ook gezien het welstandsbeleid
dat blinde gevels grenzend aan de openbare ruimte niet toe staat.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Akkoord op hoofdlijnen
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5 Omgevingsvergunning (verbouwing) Aantal voorgaande behandelingen: 4
180061 | Bouwadres Anna Blamanlaan 37
Soort bouwwerk Individuele woning
Omschrijving het verhogen van de kap
Aanvrager )
Architect Bouwburo Herman Bosman
Welstandsnota gebied 8
Code gemeente 460664
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
grote Bevindingen Het betreft een twee- onder- een- kapwoning deel uitmakend van een ensemble. De
com. 08-11-2018 woningen hebben een asymmetrische dakhelling met een soort verschoven achterhuis.
De aanvraag betreft het in zijn geheel optillen van de kap van het voorste deel en
daarbij het optrekken van de goot van de linker zijgevel. In het nievwe linkerdakvlak
wordt in het bovenste deel een dakkapel geplaatst.
De commissie constateert dat in de straat meerdere gelijke woningen aanwezig zijn
waar een voorgestelde uitbreiding nog niet heeft plaats gevonden.
Op de aanvraag is het regulier welstandsniveau van toepassing. Het beleid is gericht op
het beheer van de samenhang in de architectuur, die veelal bepalend is voor het
straatbeeld.
De commissie maakt bezwaar, de gekozen vitbreiding sluit niet aan op de architectuur
van de woning en het ensemble. Ook is de uitbreiding niet afgestemd op de
stedenbouwkundige opzet. De becogde uitwerking verandert in hoge mate de
bestaande samenhang tussen de beide woningen en doet afbreuk aan de samenhang
van het ensemble in de straat.
Advies 08-11-2018 Niet akkoord, nader overleg
grote Bevindingen Vooralsnog is de aanvraag niet aangepast. In verband met de mogelijkheden die
com. 06-12-2018 voortkomen uit het bestemmingsplan wordt de vraag voor overleq aan de deskundige
van MNH voorgelegd.
______ . De aanvraag wordt vooralsnog aangehouden. ]
Advies 06-12-2018 Aanhouden
grote Bevindingen De commissie heeft de benodigde informatie ontvangen over het primaat van het
com 14-03-2019 bestemmingsplan in relatie tot redelijke eisen van welstand.
Zif constateert dat de beoogde vitbreiding is afgestemd op de mogelijkheden die het
bestemmingsplan biedt. De gemeente geeft aan dat voor deze oplossing is gekozen om
een tweede rij dakkapellen mogelijk te maken.
De commissie blijft echter van mening dat de gekozen uvitbreiding niet aansluit op de
specifieke architectuur van de woning en het ensemble. Zij geeft als suggestie mee het
dakviak van het “achterhuis” door te trekken en vraagt daarbij aan de gemeente om te
onderzoeken of, middels een vrijstelling van het bestemmingsplan, een dakkapel in de
tweede helft van het dakvlak mogelijk is. Met betrekking tot het verhogen van het
“voorhuis” wordt gevraagd de bestaande geleding tussen voorhuis en achterhuis te
respecteren, zodat de architectonische samenhang in de straat behouden blijft.
Advies 14-03-2019 collegiaal overleg
grote Bevindingen De gemeente geeft aan dat een vrijstelling van het bestemmingsplan voor wat betreft
com. 04-07-2019 het plaatsen van een dakkapel in de tweede helft van het dakvlak niet tot de

maogelijkheden behoort.

Er wordt nu een aangepast ontwerp voorgelegd waarbij het voorhuis blijft als bestaand.
In het linker dakvlak van het voorhuis wordt in de oksel een dakkapel geplaatst. Tevens
wordt de daklijn van het achterhuis doorgetrokken waarbij het mogelijk is een dakkapel
te plaatsen in het rechter dakviak.

De commissie constateert dat de hoeveelheid ingrepen van viteenlopende aard leidt tot
verrommeling en dat dit ontwerp als precedent zal gaan dienen. De beoogde uitbreiding
sluit niet aan op de architectuur.

In overleg met de gemeente stelt de commissie voor terug te gaan naar het eerste
ingediende ontwerp (8 nov. 2018) aangezien dit uiteindelijk toch als de meest heldere
ingreep wordt gezien. De kap van het voorhuis wordt in zijn geheel opgetild waardoor
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de linker zijgevel wordt opgetrokken. In het nieuwe linker dakvlak wordt in het bovenste
deel een dakkapel geplaatst.

Concluderend gaat de commissie daarom vooralsnog niet akkoord met de aanvraag
tenzij de uitbreiding wordt uitgevoerd conform het ontwerp van 8 november 2018.

Advies 04-07-2019

Niet akkoord, tenzij

Bevindingen
26-09-2019

Er ligt een aangepast ontwerp voor waarbij het voorhuis in zijn geheel wordt
opgetild en er een dichte dakopbouw geplaatst wordt tussen de kappen. Dit
tussenstuk ligt op voldoende afstand van de voorgevel. In het nieuwe, linker
dakvlak wordt een dakkapel geplaatst.

De commissie constateert daarnaast dat aan de rechterzijde op de
verdieping een gesloten dakopbouw wordt toegevoegd.

Concluderend gaat de commissie vooralsnog niet akkoord met de aanvraag
tenzij de detaillering van de nieuwe dakkapel gelijk is aan de onderliggende,
bestaande dakkapel en de dakopbouw verder terug wordt geplaatst ten
opzichte van de achtergevel, minstens op de positie van de dakkapel.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Niet akkoord tenzij aan bovenstaande voorwaarden wordt voldaan
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