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Adviezen Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit Heemstede

Vastgesteld:

Heemstede 20-05- Aantal adviesaanvragen: 8 Voorzitter:
2020 Waarvan herhalingen: 3
Digitaal Secr. Arch:

p.o. akkoord P.W.

27 mei 2020
Aanwezig dr. Freek Schmidt (voorzitter); ir. Anke Zeinstra (architectlid); Egon Kuchlein
(architectlid); Brigit de Werd (burgerlid); John van Wanum (plantoelichter); Willy
Meekes (codrdinator);
Bezoekers 10:30 uur diverse bewoners, inzake Von Brucken Focklaan
1 Omgevingsvergunning (monument en bouwen) Aantal voorgaande behandelingen: o
200052 Bouwadres Wilhelminaplein 12
Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen Gemeentelijk monument
Omeschrijving restaureren pand en wijzigen bestemming
Aanvrager Stadsherstel Amsterdam N.V.
Architect
Welstandsnota gebied 2
Code gemeente 604008
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
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Bevindingen 22-05-
2020

De commissie heeft, onder andere een bouwhistorisch rapport en een
vitgebreide werkomschrijving ontvangen.

Het betreft een woning met detailhandel, van oorsprong een boerderij en
later een herberg zijnde, aangewezen als gemeentelijk monument. Het
pand ligt in de oudste dorpskern van Heemstede. De huidige winkelpui is in
1918 aangebracht. Het pand bestaat uit meerdere bouwdelen die vit diverse
periodes stammen. Met name het metselwerk, de balklagen, de
bouwhoogtes en de overgangen op de zolder maken het verschil duidelijk.
Het pand bestaat uit een bouwlaag waarbij de voorste twee bouwdelen
onder een mansardekap liggen met, achter de lijstgevel aan de voorzijde
een wolfseind. De achterste twee bouwdelen hebben een dwars geplaatst
zadeldak.

De voor- en zijgevels zijn voorzien van Empire T- vensters. De entree van de
winkel ligt iets terug van de voorgevel met daarnaast een winkelpui.

Het pand heeft cultuurhistorische waarde als onderdeel van de historische
bebouwing van de oude dorpskern. Het pand heeft belangrijke
stedenbouwkundige en situationele waarde vanwege de markante ligging
op de hoek van het Wilhelminaplein. De zijgevel vormt daarbij een
belangrijke (noordwestelijk) markering en begrenzing van het plein. Voor
het ervaren van de kleinschaligheid van het dorpsplein is de situering van

het pand zelf van essentieel belang. De stedenbouwkundige waarde wordt
versterkt door het gegeven dat de voorgevel precies in de zichtlijn van de
Camplaan ligt.

De commissie heeft waardering voor het bouwhistorisch rapport. Zij mist
echter de relatie met de voorgestelde bouwkundige ingrepen.

Voor wat betreft de wijzigingen aan de buitenzijde wordt het achterdakvlak
van het zadeldak voorzien van een opbouw ten behoeve van de entree naar
de bovenverdieping. De overige gevels blijven in principe ongewijzigd en
worden hersteld daar waar nodig. Er vinden diverse interne wijzigingen
plaats om het pand geschikt te maken voor twee woningen en een winkel/
woning.

Gezien de complexiteit en de waarde van het monumentale pand brengt de
commissie graag, onder begeleiding van de architect een bezoek ter
plaatse.

Tevens ziet de commissie graag een geschreven toelichting op het nieuwe
gebruik en de inrichting van het pand tegemoet. Op voorhand vraagt zij,
gezien het overspannen programma, om terughoudendheid qua ingrepen,
toevoegingen en uitwerking.

Welstandscriteria

Advies

Aanhouden

Mon. advies

Aanhouden

2

Omgevingsvergunning (verbouwing)

Aantal voorgaande behandelingen: 1

200016
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Bouwadres

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Welstandsnota

Code gemeente

IJssellaan 16

Kleine bouwwerken bij woningen

het plaatsen van zonnepanelen op een dakkapel op het achtergeveldakvlak

gebied 6
539005




Bestemmingsplan | Voldoet niet aan bestemmingsplan, over afwijking wordt beslist na advies
van welstandscommissie
grote Bevindingen 27-02- Bij een tussenwoning zijn op een dakkapel aan de achterzijde van de woning
com. 2020 zonnepanelen geplaatst. Deze zonnepanelen zijn dwars/schuin op het platte dakje
geplaatst ,en staan onder een hoek van ongeveer 38gr.
Conform het gemeentelijke welstandsbeleid voor zonnepanelen is het plaatsen van
zonnepanelen op platte daken mogelijk indien deze binnen het dakvlak worden
geplaatst, waarbij de afstand tot de dakrand minstens gelijk is aan de hoogte van het
zonnepaneel.
Gezien het bovenstaande maakt de commissie bezwaar tegen de manier waarop de
zonnepanelen op de dakkapel zijn geplaatst. Zij gaat daarom niet akkoord met de
aanvraag, de geplaatste zonnepanelen voldoen niet aan redelijke eisen van welstand.
Adyvies 27-02-2020 Niet Akkoord
Bevindingen 22- Er worden een aantal voorbeelden voorgelegd van dakkapellen belegd met
05-2020 zonnepanelen. De commissie constateert dat het plaatsen van
zonnepanelen, zoals aan de Hunzelaan 17 mogelijk is.
De zonnepanelen liggen hier zo plat mogelijk op de dakkapel waarbij de
hoogte ongeveer gelijk is aan de afstand tot de dakrand.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte en algemene criteria
Advies Overleg
3 Omgevingsvergunning (nieuwbouw) Aantal voorgaande behandelingen: 1
200042 | Bouwadres Binnenweg 183-185
Soort bouwwerk Woningcomplex
Omeschrijving verbouw/uitbreiden winkelpanden,
Aanvrager
Architect
Welstandsnota gebied 1
Code gemeente 578234
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
grote Bevindingen o7-05- Bij twee individuele winkelpanden deel uitmakend van het lint worden de gevels
com. 2020

gewijzigd en er wordt een kap geplaatst. De panden bestaan uit twee bouwlagen (plat
afgedekt) en zijn met elkaar verbonden door middel van een steeg met poort.

De twee winkelpanden krijgen eenzelfde pui indeling, zowel op begane grond niveau als
op de verdieping en worden voorzien van één doorlopende langskap. De steeg in het
midden gaat deel uitmaken van de bebouwing met aan de voorzijde een entree voor de
bovenliggende appartementen.

Er worden aluminium winkelpuien toegepast met schuifdeuren en op de verdieping
worden houten kozijnen geplaatst en twee Franse balkons gerealiseerd. Zowel in de
voor- als achterzijde van de zinken kap komen loggia’s voorzien van een balkonhek.

Op de aanvraag zijn de criteria voor het centrum (gebied 1) van toepassing en er geldt
een bijzonder welstandsniveau. Het beleid is gericht op het beheer en behoud van het
aanwezige historische karakter met afwisselende en individuele dorpsbebouwing in een
samenhangende structuur. Bij de advisering wordt onder meer aandacht geschonken
aan de mate van afwisseling en individualiteit in de massa in combinatie met een
terughoudende vormgeving en traditioneel gebruik van materialen en kleuren.

Gezien het voorgaande maakt de commissie bezwaar, de ‘losse’ korrel dient behouden
te blijven met onderscheid in massa, geleding, kapvorm en uitwerking.
Vooralsnog gaat de commissie niet akkoord met de aanvraag.

Advies 07-05-2020

Niet akkoord, nader overleg
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Bevindingen 22-05-
2020

Er wordt een andere optie voorgelegd waarbij de oorspronkelijke panden de
basis zijn.

De oorspronkelijke hoogte van de beide gevels wordt aangehouden
waardoor er verschil blijft ook in de nieuwe kapverdieping. De kozijn-
dimensionering van de 1° verdieping komt weer terug. De beide panden
worden uitgevoerd in metselwerk in de kleur rood/bruin (als oorspronkelijk)
en wit gesausd (als bestaand) en worden voorzien van gebakken pannen, in
de kleur rood/oranje en antraciet, waardoor de identiteit van de panden
versterkt wordt. De entree naar de bovenwoningen wordt in een
terugliggend tussenlid gerealiseerd.

De commissie is positief over de voorliggende optie. Op voorhand geeft zij
mee dat de ingrepen in het dakvlak aan de voorzijde meer terughoudend
dienen te zijn, in het achterdakvlak is meer mogelijk.

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte criteria

Advies

Collegiaal overleg

4 Preadvies (welstand) Aantal voorgaande behandelingen: 1
200037 Bouwadres Dr. J.R. Thorbeckelaan 101

Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen

Omschrijving het plaatsen van een dakkapel op het voor- en achtergeveldakvlak

Aanvrager

Welstandsnota gebied 6

Code gemeente 592800

Bestemmingsplan | Anders
grote Bevindingen 23-04- Het betreft een hoekwoning waarbij het voordakvlak iets wordt doorgezet (twee
com. 2020

dakpannen) en voorzien wordt van een driedelige dakkapel. Aan de achterzijde wordt
een vijfdelige dakkapel geplaatst. Het doorgezette dakvlak is aan de achterzijde, links
en rechts van de dakkapel zichtbaar.

De commissie maakt bezwaar. De beoogde oplossing voldoet niet aan het geldende
beleid en derhalve niet aan redelijke eisen van welstand.

De commissie geeft als advies mee de nok naar achteren toe te verlengen (bestaande
dakvlak aan de voorzijde doortrekken) en aan de achterzijde te beéindigen met een
dakvlak, waarvan de dakhelling gelijk is aan bestaand, hierdoor ontstaat een
zogenoemde “dakkaper”. Deze "dakkaper” dient tussen de bestaande schoorstenen
geplaatst te worden, waardoor bij een eventuele "dakkaper” van de belendende woning
er een tussenruimte ontstaat van ca. 1,00 meter.

In het doorgetrokken dakvlak aan de voorzijde ontstaat ruimte voor het plaatsen van
een dakkapel. Deze dakkapel dient te voldoen aan de geldende objectcriteria en te
worden afgestemd op de detaillering en architectuur van de bestaande woning.

Advies 23-04-2020

collegiaal overleg
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Bevindingen 22-05-
2020

Een aangepast voorstel ligt ter tafel. Hierbij wordt de nok tussen de
schoorstenen enigszins verlegd naar achter, waardoor het dakvlak aan de
voorzijde wordt verlengd.

De commissie constateert dat hierbij gedeeltelijk tegemoet gekomen is aan
haar vraag. Ze vraagt bij een dergelijke ingreep de nok zover te verleggen
dat het achterdakvlak, met gelijke schuinte als het oorspronkelijk dakvlak,
aansluit aan de bovenzijde van de kozijnen van de dakkapel op dit
achterdakvlak. Hier kan dan een goot gelijk aan de bestaande gerealiseerd
worden.

Verder vraagt zij de in het zicht komende zijden van deze nokverlegging als
een vlak vit te voeren. In afwachting van deze aanpassing handhaaft de
commissie haar eerder gegeven advies.

Welstandscriteria

Gebieds- en objectgerichte criteria

Advies

Collegiaal overleg

5 Omgevingsvergunning (verbouwing) Aantal voorgaande behandelingen: o
200051 Bouwadres Johan Wagenaarlaan 29
Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen
Omschrijving het bouwen van een aanbouw aan de zijgevel
Aanvrager
Architect
Welstandsnota gebied 5
Code gemeente 596155
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
Bevindingen 22- Bij een hoekwoning gelegen op een hoekkavel wordt aan de zichtbare
05-2020 zijgevel een aanbouw geplaatst voorzien van een zinken roevendak en
gevelopeningen tot op maaiveld niveau.
De commissie constateert dat de aanbouw terughoudend wordt
vormgegeven, passend bij het hoofdvolume en heeft geen bezwaar. Zij
adviseert akkoord te gaan, de aanvraag voldoet aan redelijke eisen van
welstand.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte criteria
Advies Akkoord
6 Omgevingsvergunning (verbouwing) Aantal voorgaande behandelingen: o
200049 | Bouwadres Heemsteedse Dreef 177

Soort bouwwerk
Omeschrijving
Aanvrager
Architect
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Kleine bouwwerken bij woningen
het plaatsen van dakkapellen

gebied 5
601964
Voldoet aan bestemmingsplan
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Bevindingen 22-05-
2020

Het betreft eindwoning van een blok van drie woningen. De uitbreiding gaat
om het verschuiven en vergroten van de dakkapel in het voordakvlak, het
plaatsen van een driedelige dakkapel in het zijdakvlak en een uitbreiding
van de dakkapel aan de achterzijde.

Op de aanvraag is het bijzonder welstandsniveau van toepassing waarbij
onder andere de architectonische vitwerking verzorgd is, met inbegrip van
de detaillering en het materiaalgebruik. Het gebied kenmerkt zich door een
strakke baksteenarchitectuur en markante pannendaken met ruime
vitgetimmerde overstekken.

De commissie heeft geen bezwaar tegen de dakkapellen in het zij- en
achterdakvlak. Zij vraagt wel de detaillering, afmetingen en de
materiaalkeuze als bestaand uit te voeren.

Voor dakkapellen op het voorschild van het Heemsteeds type (bijzonder
welstandsniveau) geldt dat de oorspronkelijke dakkapellen niet in hoogte
mogen worden vergroot. Tevens dienen dakkapellen in een dakvlak gelijk in
maat, plaatsing en detaillering gelijk te worden uitgevoerd.

De commissie kan zich gezien de situatie voorstellen dat bij gelijke hoogte,
plaatsing en detaillering de breedte kan worden aangepast.

Gezien het bovenstaande gaat de commissie vooralsnog niet akkoord met
de dakkapel op het voordakvlak, deze mag alleen in breedte aangepast
worden, hoogte boeibord conform bestaand.

Concluderend gaat de commissie vooralsnog niet akkoord met de aanvraag,
tenzij de dakkapellen qua detaillering en materiaalgebruik worden
uitgevoerd als bestaand en de beoogde dakkapel aan de voorzijde niet in
hoogte wordt uitgebreid en voorzien wordt van een boeibord conform
bestaand.

Welstandscriteria

Gebieds- en objectgerichte criteria

Advies

Niet akkoord tenzij aan bovenstaande voorwaarden wordt voldaan

7 Omgevingsvergunning (verbouwing) Aantal voorgaande behandelingen: o
200050 | Bouwadres Reggelaan 22
Soort bouwwerk Kleine bouwwerken bij woningen
Omeschrijving het wijzigen van de voorgevel
Aanvrager
Architect
Welstandsnota gebied 6
Code gemeente 602059
Bestemmingsplan | Voldoet aan bestemmingsplan
Bevindingen 22- Bij een bungalow wordt aan de voorzijde een extra gevelopening
05-2020 aangebracht. De gevelopening is een herhaling van een gevelopening in de
zijgevel.
De commissie constateert dat de nieuwe gevelopening zich voldoende
voegt in het gevelvlak en heeft geen bezwaar. Zij adviseert akkoord te gaan
met de aanvraag.
Welstandscriteria Gebiedsgerichte criteria
Advies Akkoord
8 Preadvies (welstand) Aantal voorgaande behandelingen: o
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200048

Bouwadres

Soort bouwwerk
Omschrijving
Aanvrager
Welstandsnota
Code gemeente
Bestemmingsplan

Von Brucken Focklaan

Individuele woning

Vergroten bestaande kap

diverse

gebied 6

0-20-02

Voldoet niet aan bestemmingsplan, maar gemeente werkt mee aan
binnenplanse afwijking

Bevindingen 20-05-
2020

De gemeente vraagt de commissie of er mogelijkheden zijn om een
oplossing als onderstaand in overweging te nemen.

Het betreft twee-onder- een- kapwoningen die voorzien zijn van een
opbouw op de kap, een zogenaamde duiventil. De vraag is of het mogelijk is
een afgeknotte kap of een dwars geplaatst zadeldak te plaatsen. Als
voorbeeld wordt de aanpassing (dwars geplaatst zadeldak) aan de
Wagnerkade 32 getoond.

Op de aanvraag is het regulier welstandsniveau van toepassing. Bij
advisering zal onder meer aandacht geschonken worden aan het behoud
van de samenhang van de buurten met herhaling en variatie in zowel de
stedenbouwkundige opzet als in de architectonische uitwerking met
inbegrip van de detaillering en het materiaalgebruik. Bij meerdere
dakopbouwen op één doorgaand dakvlak streeft de gemeente naar een
herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op
een horizontale lijn.

Er zijn mogelijkheden maar het uvitgangspunt dient te zijn dat de ruimtelijke
kwaliteit van de omgeving centraal blijft staan en dat betekent dat de
commissie een wildgroei aan kappen en dakoplossingen wil voorkomen. De
commissie hecht aan de verschijning van de kappen met een nok en goot en
geeft daarom aan dat, gezien het bovenstaande bij een twee- onder- een-
kapwoning een gezamenlijk ontwerp van belang is waarbij de eenheid
wordt gewaarborgd..

Welstandscriteria

Advies

Collegiaal overleg
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